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Управління та догляд за багатоквартирним будинком на основі 
договору про спільну діяльність.

  ,   -
,    ,   ’ .   

        -
       -

     ’   -
.     ’     

 .      
     .

 Росія
       1990-  , 

     ,   –   
 .   20     

  ,    
,     , -

   .
   ,   2005 ,   

   ,    
 .    ’    

       
:

1.     (  
    – . ).

2.     ( )  
      

.
3.   .

       
 .       -

    ,    
    .    

    50 %    . 
        .

’   ,   
 ,        -

       ’ . 



29

       50 %   
      ,   

       -
  . ,     

     –     ,  
           -

 50 % , –  .    
       

     .
 ,   ,      

         -
       -

   .     
  ,    ,   

      –    -
     .

       -
 ,     -

    ’    ,  
        

 ,     ,    
     .

 Казахстан
       90-  

  .     .  1997  
   «   »,  -

     . , 
    , -

         
     ,     

,    ,    
 ,        

     .    
      .
        
 .  2     

    ,    -



30

   ,    ( ’ , , 
, ,    ,    

  )      
 ,    ’   – 

  .   ,   
 ’        

,      .  
,        .

      -
 -     ’    

 .  ’    
       ( - ) 

     –  ( . – , 
    ( .)   ( .)).  –  

’        
      .  

 ’         
 ,         .
,  ’          -

        -
 –       -

        
.

      
  .  ,      -

        
,        

   .     
       

     .   -
    . :
1.     ,   

  20;
2.    ( );
3.    ( )  

(      – -
    ( ));

4.  ,     .



31

2.2.   : 
 , 
 

 Польща

      
     ,  1990 . 

  ,   -  -
 ( )       

 -      -
    .

 ,     -
     ,    
    .   -
  -  ,    

    .   
,        , 

,      .
  1990       

  -   -
  ,     -

   .     ,  
        -

  – ,      
     ,  

  .   ,  -
       

,   ,   -
.        ; 

    ,   
    ,   

;       
    ,   -

          .
     -

 « »    3 ,    
      ,  



32

          -
        

  ,   . 
      -

.        
 ,      

       .
   -  -

        -
  ,    1994  1997 . 

         
      «   

 »    .
 «    »,   

1997 ,       .  5, 
 3  – «      -

»      
 ,    -

,     ,   
 ,   .

 Литва
       

    .   -
       -
   ,      

     . 
         

, ’      
     -

 –  ,     
.       2001  – 

        
     ,   -

      
  ’    .

     -
  ,  , -



33

       
,   ,     
    .
     –  -

,    , , ,  -
      .  

   (   ) -
   .    -
          

      .   -
      -
.       

 .
     

   ( )   
     ,   

       ( -
)  .

 Росія
 ,        

  ,     
         
.    ,   -

 ’    ,  .  
    (  1  5 ,   
    -   
    )     -
       –   -

  ,     -
  (   ,  ).    

  –      « »  
     ,      

   ,    
        

   ,    .



34

 Казахстан
      -

   .      
 ,       . 

      -
        

  ( ),    ,  
   –   ,   

     -
       (  

     – ’    -
        -

     ).     
   .

  ’     ,  
    (   -

 )     ’  -
.       

       -
   (       

.   , ’    , 
 ,   .

         , 
-     ,  , 

  ,     
   .     

  /        
    -     

(   ).

2.3.    
     

 
     , -

  1990 ,    :  -
,   ,   , 

      



35

 ,     , 
   .        , 

        
     .

    ,     
      /  -

        -
  .    -

      ( )  -
     ( )    -

      . 
       :

–       -
    ,  -

   ;
–        

(    ) ,  ,  -
 ;

–          
       

  (     ).
        

        ’  
     .   -
           

  ,   ,  
    .

 Польща
     2004   

          ,   
,       ,  ’   

         -
.       93/76/  1993 

       -
   .

 ’  -     
,   ,   -



36

   ;      ,  
 ;     ;  

      -
    .   -
        , 

  1998      -
 .

        , 
,    ,   

2002/91/WE,     -  
  2006   ’  -     -

  .   -
      -

    ,    -
;     ; 

    ,  
  ,     15 .

  1998      -
      

 .        
    ,     

      -
   (    ).

 ,       
 80 %    .  

     (   7 %),   -
 ,       10 , 

, ,      
   ,   25 %  .

         
,         

     , , 
     .

       
 :   ;  -

,    ;     
 ; , ’     -
 ;       



37

   ’ ;   
       -

; , ’    ;  
     ,    -

;  ,    ;  
 ,    .

      -
      15  

2002     .
        2009 

,    .  2008    
  «     », 

        
   .

 Литва
 ,  -  ,   -
     , ,  

     ,  
  .

     ,    ,    
   ,    1996 ,     -

         
  «     -

».         550 
      . 

         
. ,    ,  

     24 .  -
  ,     

      , 
     , -

   ,      
.

        
     ,   –   2004 

  1213,     -
      -



38

    2005     
 .

       
 ,   ,   -
      ,  -

       -
  ,     

    30 %    . 
     1993 ,  
     2006 .

       
«   –  »,     -

        15 %  
.        
       10 %  , 

           -
 . ,     2020 . 

  70 %     .
 ,      

  ,   : 
–    30  50 %  -

     ;
– 10  5 %     ;
–   ;
–  ;
– .

     
  .
     :

–   (     
)   ’   -

;
–       

;
–  10  5      

 .
     

  2009 ,     -



39

 .         
     :

–   –       -
;

–      15    
;

–    –   
 ;

–   (   – 3 %);
–   .

       
   ,    

 ,       , 
       -

  ,     
  ,   30 .

 Росія
          -

        -
    . 

  «     -
 »      

   , :
–       

     -
 ,       

 ;
–       -

 ;
–      -

       5 %  ’  
 ,  ;

–        -
     -

   ;
–      

,     -



40

,      
.

 ,       -
        

      -
    –    

       .
 ,   ,   

     ,  
      .  

       -
 ’      

   ,   -
   .  ,     

     .  -
  ,      
        -

  ,    -
  .

 Казахстан
 «   » ,   

’       -
 ,   ’    ,   

.        
   ,     -

   ,   
 ,      . 

          
       – 

  .
        

       -
     .   

      -
       , 
          

    .    



41

          
    .

       ,  
        

  ,   .
      ’  

     -
       

        
     . -

       
       

( ),        
       

 .    ,   -
    ,  -
    .   ’  -

  ,   .

2.4.     
’   

 Польща
   , ,    -

     ( -
 )      21  

1997  «    »   
  .

 «    »  
 -        
    27–36  .
 ,      

(  ) –  «   ,  
   ,     -

       
      , -
  » ( . 3 , . 4).



42

        
   (  ).  
        

        -
  ( . 27).

        
    ( ),   

 ,          
 ,    236  . 239  

 ( . 29).
      (   
 )     ,  
  .

 Литва
    «  »,  

         
  .   ,    

  ,  -
         

  ,       
  .         

 (        -
 ),     .   

        
 .

,        -
    ,   

   .     
         -

  .
         

         , 
      ,    

   ,      
.



43

 Росія
        , 

        
     ,   -
      ,    .

      -
 ,     ,   

 .       
(     )      .

     
.      

  (  –  ,   –   
).

       -
    ’  -

  ,       
 ,    .

         
   ,   

     (  01.03.2005 ),  
   . 16189-  «     

 »  29.12.2004 .
    :

1.      .   
,    ,    

       ,   
       

. (   . 2 . 8  ,   ,  
  ,     -

,     ).     
 .  ,     
      -

        01.03.2005 
. ,    ,    

      
        

    .  



44

    ,  -
,     ’      

     .
2.    :     

 (       ) 
     ,     

,       
  ,   -

       -
      ,   

  .
       

      ( -
)     . :

–         
 ;

–         
        
   ;

–        
    .

       -
     -

, ,  .  «    
  . »,    3  2007 . 

«       -
       

    ,   -
  »     

.

 Казахстан
         

  ,      . 
   de jure  ,   

         -
.     2003  

  51–54       



45

         -
   ,      -

.        -
  .

     . 
         

(    ).   -
       . 

    GPS.    
  ,       -
 .      -

   (      
( )).   ,    

.        
      

  .      
       .
  ,   –  -

       .  
 ,       (  

        
  ).



46

 .    
  

3.1.       
,   

 ,        -
  ,        . 

    ,    -
,      -

        -
       

-  ,    
  ,      -

 .    , 
        

,          
   ,    ,  

  ,    -
  .
•   2866 –   «  ’  -
  »  29.11.2001 .  2866-III.

       , 
,    ’   

     ,  
    ’     -

 .      
    ,   –   , 

      .
  ,    , 

, ,    ’ , -
 ;  ’     -

      ’ , ; 



47

  ’   ;    ’ -
,         
 ;   ’   -

 ’ .
  ’ ,   -   

  ’ ,    (   
 , ,   ’ ),  

 ,   ’ ,   ’  
  ’     ’ ,   

     .
   ,     

    .  -
   ,      

,      
        

 .
  , ,  -

  ,  :
–     ;
–    ( ),  ’   

;
–       ;
– ,       -

 ,    ;
–   ,     

.
       

   .
    ’    -

 ,     , 
 -     ’ , 
.

•   1875 –   «  -  
»  24.06.2004 .  1875-IV.

     , -
 ,        

-     , -
  ,      ’ .



48

     , ’  
    -  : 

     -  , , -
, ,   .

       
    ,    

’ ,   ,   , 
 .

     ’  , -
, ,   .    
         .

       
/         
/   ,     .

   ,   
  -      

    -     
 ,     - -

 ,      -  -
 .

•    2918-III «      -
»  10  2002  (    2  2010 ).

      ’  -
,    ,  ,   

,   ’     -
       

  (    ),   
( ),    , 
         -

,   ,     
  ,      -

,     .
’         -
 :   ,     

 ’   ;   -
,      ’   

;   ;  
 .



49

        -
     , -

        -
 ,        -

   ,   
  ,     -

 ,     -   
     .

       
     :

1.        
      -
 ,     
,   ;

2.         
   ,     

     ;
3.        

    ’ ,   
       -

;
4.        

-    -
 ,       

     ;
5.      ,  

      ;
6.       

    ;
7.      -

   (     , 
     

   );
8. ,      

        
       -
;     

,     -



50

   ;     
  ’    -

;      
    ;

•    1869-IV «    
   -   

 2009–2014 »  24  2004  (    11 
 2009 ).

        -
   -  , 

       
 ,     -
       -

       
 .

      
      ’  
   .

      :
1.    ;
2.  ,    ,  

      -
 ;

3.       -
;

4. , ,    , 
       

 ,       
    ;

5.  , , ;
6.   ;
7.  .

   :
1.      

    ;
2.    ,  -

     -
 ,      -



51

  ( )   
   -    

;
3.     

-  ;
4.   -  -

,     -
   ,   -

 ( ) -  ,    
      -

      ; 
5.       -

    ;
6.       

   -  -
.

     
    :

1.    –     
  -     -

   ;
2.    –     -

-       
 , ,    

  ;
3.    –  /   

  , ,  .
      

 ,  ,   
  ,   ,    

      
   -   /    

  .
      -  

  :
•   1521 –    ’  

  ,  -
    «     



52

«  ’    »  
11.10.2002 .  1521.

,       -
     – ,   

«         – -
».
  ,    3   -

 ,       
  ’   (    -

 ),   , , -
 ,   (     

), ,      .
   ’   

     «  
’    ».

   7   «  ’  -
  »   -

  ,    ’ , -
   ,   
 .

   ’   -
     

   11  2002   1521.
       

 ’     , 
   ,   .    -

     -
 .

 6  ,    -
        

         
   ’    -

          3 
  ,        -
  . ,  ’   

     -
  .



53

       3   -
,    ,    

   ,   
         

,   .
, ’     
     ’   

      
 ’        

   – .
•     529 «   

        
         

         
»  20  2009 .

         
           -

  ’     ,  
 , ’     , 

     ,   -
   ,   -

,    ( ),  
( )  (    ),  

     ( ).
 (  , ’     

    )    
      -

       
 - , ,  

         
         -
     (  –  ).

       
  ( ),   (  

  ),     
  ( )     

      .



54

        
        
       30    -

      -
       

( ),   (    -
),       

( )    ,  
   .

•       -
   27  2003   141 «  
   ’   -

       
     ».

    -    -
      ,   

       .   
,     -

         
   ,     ,  

        
       .

•       -
   10  2004   150 «  
       

         
, , .».

      -
         

       , 
, ,    10.08.2004  150  

  ’   21.08.2004   1046/9645 
(   ).     

      . 
    –  , 
       

       
(  1.1  ).



55

  –  -  , 
      -

      -
    (  1.2  -

 ).      
,       

    (  , -
)        

 .
       , 
       

 ,    ,    -
  (  ,     -

   ).
  –  -  , 

  ,    -
     ’       

,   ,   
        
  ’  (  2  ).

      -
        

     ,  
,  .

•       -
   17  2005   76 «  
      -

 ».
        

   :  -
       

      ; -
      ,  -

      ,  
        -

 .
•    «   

     



56

      » 
 27.06.2008.  190.

  ’       
        – -

,    ,    -
  ’ ,    -

,      -
       

       , 
  .

     -
     -
        

 «      »  «  
-  ».     -

      -
        

«  -  ».
•    «   

  , ,   
    »  02.02.2009.  13.

      -
, ,      

 ,         
.

,  , ,   
      : 

      -
 ’ ,   ,    

  ’    -   
;    ,    

   ,   -
 ’ ;      
’      ; -

    ’   - -
      , 

, ,    ;    
.



57

,    , :   -
  – ,  ,  

 ,   ’    
 -   ,      -
    ;     

     ,  
     ’     -

   – .
      , 

      , 
    ,  -

 -          .  
 ’        .

      -
   ,      

.
      

  ’  ,    
,  ,  ,  

:   ’  –   -  -
 ;   –     -

 ;   –   -
  (    ,   -

 ,     ).
•   «      

  -     
»  25.04.2005.  60.

     -
,       

-  :   ,  
  ;   ,   -

 ;   , , , -
  4    13   «  
-  »;   , -

      , -
 .

 -  ,    -
,   ’  ,     



58

   -      
  ’ ,     

 21   «  -  ».
 -    -

  ,  ,   
( )    ( )  -

 -   .  -
    ( )   -

        -    
.  ( )    ( ) -

    -   
    ,    

,    .
•   «      

    ,     
   ,     ’   -

     »  22.07. 
2003  204.

• - ’       
      -

 ’    .
      -

 ’    , -
      11.10.2002 

 1521 (  – ),   ’  -
   ,    , 

,   .     -
 (  –   )   -

  .
     ’  -

      .
 ,      -

    , ’  
       ,   

   ’   .    
   ’       -

          6-   
    ’     -



59

 .        3 
 .

  ,     -
     , 

’       , 
     ’   . 

    ’    -
        

   ’      
 (   16.10.2007 .  7842).   

’      
    16.01.2008 .  304.

       -
     ’  

    
,   « »    
 (   03.07.2007 .  4765).

       
     , -

    
        

         
      (  

 08.02.2008 .  14/3-301).
• ’   ,   

-    «    
     -

 ».
  . 2 . 10   «  -

   »   -
      -

     -
  (        -

    )    
       

         
   ( )    -

   .



60

        -
 ’    ,    

   .
         

 :   -   -
 ,    ,   

   ,   
   ,   

,  ,  ,  
  ,    .

    «  -  
»   -    

  .
  ,     - -

      . 
    -   -

      12.07.2005 
 560   21.07.2005  630.

3.2.   
’     (  – 
) –  ,     -

     ,   
    .  -

      –   
 ,      -

 ,      
         
,     .

Мета створення об’єднання 

        
    ’ ,    

    ,  -
      , -

    .
  ’     , 

       -



61

       ’ , 
     , -

  ’      -     -
        -

   ’ , ’    ’ .
   ,     

,         
,       . 

          
      ’ .

’     ’    
 ’ ,        

  ’ ,      . 
 ’    ,    

’   ;  ;  ,    
 ,   .

Створення і функціонування ОСББ
      -    

  ,     .   
’    .    

   ,     
       .  -
    (   ),    

 .         
,        ,  

   .    -
 .     
,  ,     -

  (« »  « »).   , 
         , 

   .   ,    
  ’   .

      ’ -
    .  ’  -

    ,   -
        

   .



62

    ,   
 ’ ,    , -
   . ’   
       . 

  ’      , 
,   ’ .
   ’    ,  

       ’  
  ,        

’ .   ,    
,  ’     ’ .
    ’   

   –   ,  
       ’ , -

 .
    -  -

  ’       
  ’    ( )  -

    .    
       .

Утримання житлового комплексу на балансі
’       :

–       ;
–        -

      
;

–    -   ,  
     , 
         
 .

Права і обов’язки ОСББ
’        :

–        -
  ;

–        
’ ;



63

–   ,    -
      ;

–          
   ’ ;

–   ,     
’ ,        

;
–      ’ ,   -

  ’ ;
–     ’ ;
–       

   ,  .
        -

 :
–  ,      

,      -  
        

;
–        

;
–    ;
–  ,     

       -
,  ,     

   ;
–        -

,     ’ ,   -
       -

 ’ .
      ,  

  ,     -
. ’     .

 ’ :
–   ,   -

     ,   
 ’ ;

–       
’    ;



64

–     ’ ;
–    ’ ;
–      ’ , 

      , -
    ,  

  ’ ,     
     ;

–    ,    -
   ,   -

      ’ ;
–  ,  ,  ’ -

 , ,    ’ , 
        

 .

Ліквідація об’єднання
’    :

–      , 
     ;

–      ;
–      ;
–        

.

ОСББ і господарська діяльність
      ’  

    ’ -
 , ,      

    .    -
-    ,     

    «  ’ »  « ’  
  ».

   52  ,  -
 –     ,  

 ’  ,   -
 ,       

 .     -
      .



65

 ,  4  «  »    -
 : ’       

      ’ ,    
       , -

       -
,      . 

  ’     ,  
       

     ’ ,  
    ,   

’    -     
        

 ’ , ’    ’ .
          

’   .    
   ,        «  

   ». «  » -
    . ,      

    ,   
   3 .       

’ .  ,       -
 ,       -
 «   ’ ».

3.3.   
3.3.1.  « »

  « »,  ,  
    .  -

      -
 –       

      ,    
      – ’  

   ( ) –    
 .

         
.       -

      ,  -



66

 –  ’     .   
   ’  ,   

   .     « -
»  ’  ,   -
   .      

 « »    .  
 ,     1  «  ’   

 »,  –   , 
       

     ( )  
    .    
  1   -  ,  , 

,      .   
 ,  13      -  

  «    ,  
   ( ,   

  ,     )». 
,   «   ».    
   60  25  2005  -

  «     ,  
  ».   ,  -
    – « »  «  

   ,    ». 
 ,    «    -

 ,    »,  
   « »,     -

,    .     
   «     , 
   »,    

  .
  « »   .  

   ’ ,    -
   ( , , ).  « -

    ,    
»     ,   

  .
   «  »  –   

,        



67

     ( )  
    .     

   ,   -
 .      

«  -  »,  – ,   
      -

 , ,    -
        -

      .    
,   ,      

,       .
 25  «  -  »  

  ’  ,     
  .   :

1.   , ,  
       -

   ;
2.    , , -

  ,  ;
3.       

-  ;
4.      ;
5.   ,      

,   -   -
 ,    , -

       , 
   ;

6.     ,   
      , -

   ,    
   ,   

.
 ’ :

1.   , ,  
       ’  

,    , 
    , , -
,   ;



68

2.        
 -  ;

3.     , -
, ,      ;

4.         
-    ;

5.      -
      

       -
  -  ,  ;

6.     - -
 ,    

  -       
     ,   ;

7.     , 
    ,  

, ’  ,   -
  (    , 
’    ),    ;

8.   , , -
       

, ,     
   ;

9.        -
    -  , 
 ,    ,  

 / ,  ,   ,  
  .

      -
,     .  – -
     .    

   ,     -
,    (     -

 ). ,    –  
  ,     -

.    ,     -
   –    ( , 
)     ( )  



69

   ,    -
 .       
  ,   .

3.3.2.     
    

   -    
        -

  .    ,  
  ,     ,  

.     .
        

      «   
», ,   ,      

.       , 
  ’      

      ’    -
 ,   ,    

 ,       .
         
 .     –   -
 ,     ,  
     – -

         
       ’  -

   ,   , -
        

   ( )     -
 ’    .
 . 13  «  »    

     ,  -
    ,    -

       
    .

        
       

       -
  .



70

   :  ;  
;       

; ’       -
      ;  

 ;       -
 ;     ;  

  ;  -  ; 
  ,      

,   .
’     :

1.   – ,     
   ( ) (   – 

      (    
     ( )),  

   –  ( ) );
2.  – ,    ( )   

    ( ) (  
- ,  ,     

       ). 
       

   –  – ,   
   ,    (  -
  , ,  ,    

 ( ),    ,  
’   ,      ( . 156 
 ), ,      
   ( . 1238  ).

  (   )   
      , 

  ,    
’   ,      

,     ,   -
:

1. ’    ,  ( . 385 
 )      «  ’  

  » – ’  
  ;

2.  ;



71

3. , ,     -
 .

’        
’   ,  :  , - 
   ; ;  . 

       ,    
     ’  ,  -

 ’        
  -    .

     ’  
  ’  ,   ,    

    , – ’  
 ,   . 70   « -
 »   .  ’  

    ,   
     ’      . 

    ,    
          -
    . ,    

       -
       

 .     
  , ’    ,    

 ,    ,   
,   .

     :
–    ’ ,  

.50  ;
–     ,  . 651 

 ;
– ,  . 1044  ;
– -   ,    

.
      

        
     .

 -    -
        



72

 .  -      -
        . 

      -
  :
–   (  , ,  ’ -

  );
–   (  ).

      -
  /   ,   –    

.
       -

’ ,    ,     
   .    -
    – - . 

 ,     ’  
 ,      – .

       
     .

     -
       ’    
     ’ ,   ,  

     .
        

 ’       -
       ’  

         
  .

       ’   -
          

 ( . 13  «  »).

3.3.3.      
    

  ,     
  .    

   ,     –  
   .



73

   ,    -
 ,    -

 ,   ,  ,   
     «  ’   

 ».
    ,  «   

»  ,   1  24  «  
-  »    -  

.   ’     -
   ( ,    , 

      ,   -
     ).  -

      ,     
 ,    -

  .  « -
»,       

   ,    .
    ,    , 

 ,     
,     .

        -
 . ,   382  

 , «      -
        

   ,  -
 , , ,    -

     ,    
 ,   , ,    -

    ,     
 ,     ».

    369   , « -
 ,      , -

    ». ,    -
 ,    ,  ,  

       -
,    ,     ,  

 . ,     -
          



74

         
         
 .

     12  «  ’  -
  », ’  -

  ,  ,  
    .    -

     , 
 3/4      .   

   ,    
    :   

( )      
    ,     -

  ’ ,     , –     
 .

       , 
     ’ . -

       ’ , -
 ,     ,     

 ( ,     ).  
       

  ,    , , 
    .     

      .
      

        
   (  ).   -

    , ,    -
 .  ,    5.2  
 ’    , 

  ( )     14   
   .

   10  «  ’  -
  »,    -
,       50 %  .  

 ,       
          -

      .    -



75

     14       30   
 ,   .    ,   

     30 %  ’ .   
   3/4     

 ’ .
        
    ,   

       .   
  .     

    .      
      ’    
   (  ).

 ,     -
     ’  .   

13  «  ’    
 » ,       

        , 
    ,     -

  141  27  2003 .  -
       

      .   
      ,    

,       -
,      ,  -

          , 
    . , , 

         
   .

      
     ,     7 
 «  -  »    -

  60  25  2005 ,   
       .

,  ,   ,  
-      -

   «     -
,    »  -  ,  

  ,    ,   .   , 



76

 ’  ,    -
,    «    ».

,       -
,       

       
     .    -

   -     
 ,        

  ,      -
      27  28  «  

 -  »  «    
  -  » (  -

     631  21  2005 ). 
      -

    .  ,   
      ,   

        ( -
, ).
    ,     

( .  6) « »     
    ,   -

     ,     
 ,     .  -
 –       -

 ,     ( ), 
    .     

        -
  ,   ,   -

    .   ’  -
    ,      

,         
,   .

   2.3 «    
-     »,  
-     ,  

  ,      
,  30     

       ,   



77

 ,     -
 ,     -

 : »   , 
        

 . ,      
,      , 

       
 ,   ,  « »   -

       .
  ,    , -

        ( -
    141  27  

2003 ),      
,     .

, ,       -
        

       (   
   «    », 

  ’     ). 
   ,   ,    
      ,   

,       ,  
   .     

1212–1215   .

3.3.4. -    ’ , 
    

   –   -
  ’  ,     -

      
       

    .
    ’    

 -  .      
 ’  . ,     

  ,  ,  -
.       

,     .



78

 ,      
       

’  .  ( ) -
       
 – ’   .

 ,   –    -
-  ,  , -

, ’   (  ),   
   -   -
   .

  ’    -
  :  –  ,     
’   .     

        
       -

 .
      ,  

      -
.       ,   

    (   ) 
       , 

   .   -
,        

         -
        

 .
  ,    ,   -

    «   »  «  
»,      

 ,  ,    
,    «   » 
   ,    
         

      
       

 .
   ,    -

      (    



79

70.32.0),  «      -
,  :      

       
(    ,    

 ,      -
 );        

». ,       
 – ’    –    

  ( )      
 .

      -
     ’  -
  ,   –   
,  ,      

      
    ,    

   .
’      -

 .       , 
     .    
  –   ;   

  ’   ;  ,   
     .

3.4.    ’  
      -

-  :
     ( )  -

   (  . . );
     ( )  

;
 ,   .

       -
    -   

( ).
  –      -

  ( ),    .  



80

      -
    (   ,   

).      ( , 
  . .)       (  -

    ).    -
       ( -

    –     -
         

 ).     -
 ,        . 

 –  .
  –      -

  ( ),   .  -
  –  .      -

    ( ,   . .)  
  .    -

   .   -
,     –  -

 .        
    .  -

    .   -
     .    

  ,        
      .

  – - -  .  
    –     -
    . ,   

   ,    , 
        . 

       -
  .     –   ,  
   .    -
         -

      .    
    .    –  

  .
  –    .  -

        



81

 . ’    -
         

.    ,      
     («    

», «  –  »  .)  ,  
   ,      -

,   .     
 ’        -

 .
  – ,   .  

   ,   ,  
       . 

     -
  .    

       
.        

 . ’     -
     .   

   ,       
         

 .

3.5.      

       -
  .        -

,       -
   ,       

’ ,      -  -
 .

       
        -
,        ;  

    ’ ;   
(        ’ -

,       );  
      .



82

        
      

 -       
     .

        
   ,  -

 ,    , 
    .

3.5.1.       
 

 -    ’ -
     – -

      
.

       -
 ,       -

   17.05.2005 .  76 (   ’  
 25.08.2005 .   927/11207), -  

 –   ,   /  
 ,   ’    

’         -
     ( )   
 ( ) .

 1   «  ’   -
 »  29.11.2001 .  2866-III (   

 ,   –   2866-III) ,  
’     –  

,       
   ,    -
   .

 4   2866-III ,   -
 ’     ,   

       -
    ’ ,   

   ,   ’   
  -      



83

        -
’ , ’    ’ .

’          
       ’ .

   . 22   2866-III    
      -

    -, -, -, -
,       
     , 

,    ,    
     ,  .

,        
 ,      

   ’     -
  , ,    

.   , ,  
 ,      -
    ’    , 

.
      

         
     « » . 7.11.1 . 7.11 . 7 

  «    »  
28.12.94 .  334/94-  (      22.05.97 . 

 283/97- ,    ,   –  
 334/94- )      .

       -
      , 

  : ,   ,    
       

;  .
 7.11.13 . 7.11 . 7   334/94-  -

,    «  »   
     , -

, , ,      
  ,     -

  (   ,  
    ).    -



84

      
  .

   . 7.11.9 . 7.11 . 7  
 334/94-  ,      -

     ,  , , 
  . 7.11.7  ,   -
 ’     ,  -

   ,     ,  
  , ’     ,   

   .
,   -  -

  ’    ,  
        

      ,  -
  .

 ,    ,   
   ,    -

 - ,   -
  ,      

’     – -
        

 ,     
     . 7.11 . 7 

  334/94- .
 ,    -
       – -

      
         

 .
      

  ’ ,       
’ ,    ,    -

    334/94-     
-  ,      

, , ,  ,     
  ’ ,        

    . 7.11.9 . 7.11 . 7   334/94-  
    ,   . 7.11.7  .



85

 ,      -
         

      
       

       ( . 7.11.12 
. 7.11 . 7   334/94- ).

  ,     
-  ,    ( -

 ),      - -
   ’   -

 ,        
  (   23.10.2008 .  8/4-843).

    
        

       -
       
.      ,  

   ’  ,  -
     -  ,  

   ,    -
     ’  ,  

 ,   -
 .

     ’  -
    ,     

    –   -
        .

   
   ’     

 ( . 193  , . 629   
).

      
’ :

   (   ,   
, ,       

 ’  –   ,    
  ) – . 1 . 193  ;



86

  (  ):   (    ) 
 ,  , ,  , 

     ,  -
       ’ -
 ( .  . 193  );

      -
  (   ’   

,       -
 ’ ,       
’  –      -

  .
    ’  -

       . 
  :
–    (   –   

      
  ’    );

–    (   –   
   ’ ,  -

  );
–    (    

 ,   ’   , 
 ,  ,   

 –  ,    -
    ’   );

  ,   -
        ,  

    .   
     -

     ’ . 
    : (1) -  

(    –  553–559  ,  –  560–569  
  . 200  ,  –  570–571  , 
 –  572–593  ,  –  594–597 

 )  (2) - ,   :
–  (  . .   - ) ,  

       



87

 (        -
  ’ ,   -

  ’ )    -
  ;

–  ,   ,  -
        

  ’ ,     -
  ( ,    -

,        
  );

–  ,   , 
     ’  

     (  , 
 , -  ).

3.5.2.    
        

,    -  .
,      -

   ’ ,    -
     ,  ’    

       -
     ,   -

  ,  .
,         

   (     )  
     –     

        
  ,     ,   

  ,     
 ( . 95 ).

  ,       
   .  ,    

       .
  –     

 –        
       ,  



88

   ,     , 
     ( . 95 ).

        , 
     .    

       -
 .
   382  «   -

»,      ,   -
 .

  , , ,  
,    ,    -

 –    500  1000  
   (17 .)     

  3-  .
    ,     -

 (      )  
        ,  

 .        
    ,    
          -
,  ,       

 (    ).
       

 ,   9  2011     -
     ,   

   –    .
,       

’    , ,  ,  
     .   

        -
 (    ),    , -

    .    
       
  .( . 5  «   »).

      
    ,    -

    ,  -
    .



89

         –  
       

( . 256  261 ),    –  60  ( . 13   ). 
,      ,  

 .

3.5.3.      

Включення об’єднання співвласників багатоквартирного 
будинку до реєстру неприбуткових організацій (установ)

’      -
         
       -
  .      

      -
    . ’  -

        
      .

 ,   ,    
 ,     

  . 7.11 . 7   «  -
  » (      

       -
-    27  2003   141 «  

   ’   -
       

     »).
        

      , -
      ,   

    .  
     . 28  

 «  ’    -
 ».        

     « »    
     ,  -

    ,  ’  -



90

  ,    
,      ,   

           
  .  . 7.11.7  . 7.11.9 

. 7.11 . 7   «    -
»    ,     

       «  ».
       -37882/06 

     ,    
  ’    
    /  -

  7  4   «  ’  -
  »,  ,  ’   

         
     ’ ,    

     .
         
         
     ( ).

Визнання об’єднання співвласників 
багатоквартирного будинку виконавцем послуг

       
       

      -
 ,      

  «  -  ».   
       
   ’   -

      ,   
          

   .
    ’   -

     -
    .

  :



91

–    ,    
    ,  

   , –     
   ;

–    «  ’  -
  »,  ,   -

 ’     
       

       
 ,    ;

–  . 22   «  ’  
  »,    

     
  -, -, -, , 

    ,   
      -

   , ,   
 ,       

;
–     , 

,  ,  ,   ’  
 ( . 24   «  -

 »);
–  . . 1.1, 1.3, 1.4 «    -

    »,  
   22.04.05   60, 

 -    
  ,  ,  

 ( )    ( ) 
  -   -

.        
  .

Захист прав співвласників багатоквартирного будинку 
на прибудинкову територію

 
        , 
 ,      



92

  .  ,   -
.   ,      -
    ,    –   -

.    ,      
 ,      

   .
  05.11.2009 .  1702-VI «     

       
   »,    10  2009 

,       -
       -

.          
       

      .
 :    ,  

 , ,     
.      .  

   ,      
  .

   ( . 42)    
 ,     -

, :
1.          

 ;
2.    ,  

  ;
3.        

  .
      -

         
      -

 .        -
.

    ,    ,  
        

,   ,     -
      , 



93

     ( ,  
     ).   -

       ,   
        .

,       –  , 
 ’      

,        
’       ,  

   ,     
, ,      ’  

( , , )  .
  ,  ,         

 . 2,3 . 42     -
       ,   

        
      . 

         
     -

   , , -
      -

  (   ,    ).  
          -

 ,        
   ,    .

     – 
         

  –     -
         

 .



94

 IV.    
  

 

4.1.     
   

     ,  
         

- .         
  ’     -

        
  .    

        -
      ,   

   .     -
         

    .  ,  -
      –     

,     . 
        

 -      -
 .

     
  –      42704 «  

   »   -
  « »    -

   (18  2011 .)    
    ( -  2011 .) – , , 

, , - .  -
      (    

  ),       ,  



95

    -    
28     1   .    

   ,     -
       

  .
       ,  

       
   ’   -

 ; ,      
    ,     

  -  ; 
     ’  

  .
       
      .   

       
   .    – 
       , -

     .   -
    ,      

.      ,  
        4.3.3. 
 .

          
    -  -

.        –   
    ’   .  

 –    -     
,   , ,   

    .
   –   
,     -

 ,   ,    
,        – 

   ?     -
  ?    –  

  ,      . 
    –   ?



96

      –  
   ,       

 ,    ,    -
  ? ,   

       ’  
 .       -

,         
       

   –    
  .
      -

 ,      
   18  2011 .     

        
      .

    ,  
,      
  .

      -
        
    ,  , 
    ,    -

 .
       

(  ,      «  -
 »,      

«  »)    ,   
 ,     .

       -
   -  ,    

-      .
1.     –       

   .       -
          

  ,   .
2.        

.
    :



97

1.       
(   ) –   (   100 % -

) –     8   /
 ;

2.      ( -
      –   

);
3.       .

      
        -

:
1.     –   

    (    –   
 -  ),    -

       
,       

   .    
    .

2.      - . 
     :

    –   /  
;

   (  )    (  
 –   );

  ,   , -
,  ;

      (  -
),      ;

      ( -
  3–5 );

    ( , -
, )    (    – 

   ).  -
   ’  –   
  , ,   ;

 ’     
;



98

     (  500–800 
/   10–20 );

        
 .

3.        
(  ).    

   :
     ( -

     -
 );

  ,   -
;

  -    -
 ,     -

 ;
    -  ;
       

   (  1–3  / -
);

       -
   .    -
           

  .
3.        -

      ’  -
 .

  ’   -  
 ( ),        

   :
    –     

       , -
    .   – -
      ;

        -
     ;

        
  ,  /   

;



99

        -
 ,      -

        (  
 ),   ,   

 –     (   -
)    (   );

 , ,  ,   -  
  –     (   

        );
  : «  –  – »,   

        
;

   –    ,    
 –  ;

      ,   
   .

4.2.       
4.2.1.     

 
      1991 

,        
        .  

2009        
.          

 ,  .
        
      -

  .    ,  
  ,  -   -

          
,        
,    ,    

,        -
.
      

 -  2011       



100

         
   (     -

        – http://
www.cdms.org.ua/index.php/uk/housing-estate-mn-ua/problems-of-
stewardship-and-development-of-condominiums-mn-ua.html).

       
    ,  

18  2011        
    .

       
  ,   -

,        
,       -

 .      13. 
«   »    14,  

. 174–175      .

Управитель/виконавець-послуги з управління житлом
    «    

 »   « ».   
 –     ,   -

 ,  ,   -
  ( )      

  ;    «  
...»        

,   ( )   ( ), -
,       -

,      ,     
 .       

  ,   ,    -
,        , 

 -    .

Співвідношення Житлового Кодексу і
профільного закону про ОСББ

    3  143   « -
     »  

 «     ’  
      -



101

»;         
 ,       

      
,    ,   -

 ,         .

Легітимність прийнятих рішень в ОСББ
        

    ,     
        

   .   -
 ,      , 

   ,       
   ( )     

 ,   ,    
        .   

,         – 
  .      ,   

 ,      -
.  ,      -

  ,   ,     
    .    
     .   ’  

   .
    3  143   

«      ( )  -
      » 

.         
    ,    , 

        – -
    . ,   -
  –   .  , 

   ,     
,     ,  .

Загальні збори власників – як альтернатива ОСББ 
        

       – 



102

  .       -
        

  .  ,      5 
,         , 

   ,     . 
       . 

    144     :
«  144.    -
      ,   

 ’    ».
        -

,     , , -
      , 

        -
      .  
       –  -

       -
.         

        
,    .

Вибір управителя для будинку, де створено ОСББ
       

   ,   , 
   ,     . 

        -
,     151    

 :
2.       -

      -
  ( )   

    ,   ,    
 ’     – 
     ’ .

          
           



103

,     -
    

Управитель – різні підходи до однієї функції
      (2010–

2011 .)      -
        

.          
 ,     .  

 4  151     :
4. ,   ,    

  ,   
 .     :
  ( )    

      ,  
       

   :
1.    ;
2.  ,   

 ;
3.  -    -

 ,     -
 ;

4.    -  .
  ( )     

    ,       
      

      -
     -

,      , 
      ,  

  .
5. ,    ,  
 ,       

      
  ’ ,      -
 ,   ’   -



104

 ,      -
  ,     

       -
       ’   

.   ’  -
   ,   

      -
  ,     

’         
.

        
  . - ,     

  –    ,  -
       -

.      ,      
 ,       

 ,        
      ,   

  - - .
   –      

(      ),   
     ,   -

 .      
 , ,    -

  –      .   
    .

      -
 ( ).      

     ,  -
         

    .

Легітимність договору про управління житлом
      

   ,     
,      .  

 ’   153     :



105

5.       ,  
      -  

 ,        
  ( )   

    .
       

        
 .      ,  

        -
    .    -

  .

Стандарти державного нагляду в ЖКГ
      -

   -   
     ,  -

       , -
    ,    -

 .   7    2  174 
    :

«      
  „     ( -

)  , ,   -
 -  “».

   2  174    
 :

«     
       -

         
 ,   ,  

( )     ».
       

 .         
    .    

       -
,    –     (   

     ).    
    –    .



106

 1    2  174   
   :

«    : „1)   ’  
   -    -

      ,  ».
          

 ,    ,    
      ,  -

   .

4.2.2.       
  

    (25  2011 ) 
  ,      

      , -
  ,    , -

    ,   , 
     .
  ,      

      .  -
  ,    -

 ,        . 
       
      .

Виконавець послуг
    «     

  »   « ».
       . 

    ,    ,   
         

  .

Профільність
      -

   ,      ,  
      .

    3  143  « -
     »,     



107

,  .     
      -

     , , 
   ,      

,           
 .

        
   . ,  5  143 – 

«        
       

 ».

Загальні збори власників
 144 ,     ( -

)       
        

’        
,      
   ( ’   -

 ,   , -
 ).

 ,   ,   .  -
    . - ,    

   ,    
   ( )  

    .    
,       .  

  –  ,   , 
 ,   –   

.   -     .
      , 

      ( -
)       

( . 147).      , 
     ,   ,   .  

        /
    ,  -

   ,    –     



108

,        
  ,    . , 

     /    
   .

Управління житловим фондом
 ,        

      
     -

. ,  ,   ,  , 
        

-  .    ,    
 ,     ,    

  ,   .
        

  ,         
   .       

’       .  
 -       ,   

    .
       , 
    ,   -

  .  ,    
     . ,   
      .

Повноваження ОМС
      
  .  158   , 

     -
   ,   ( )  

  ,    
 -  ,  -

  ( )    
       
  ,     -

  , ’    ,   
         



109

 ,   ,     -
        

       
      .

   –  ,      
  .   , ,  

          
        

       
   ,     

 .     .  , 
         – 

  ,        
   ,     
        , 

     / .
      ,   
        

   ,     
. ’     .

    ’    
   ( ) ,  

   ;      
  ( )     
    –   .
       . 
      -

   -    
      (   , 

    ),   -
      ,   

  ,     .
        

.        
   ,    –  

  .      
  –    .



110

     -    -
        
   .

4.3.      
   -  

 
4.3.1.       

  
     , -

 ,      -
 ,  ’   -

   .       
    ,  -

 ,    . 
,  ,         . 

  ,       -
 ’    1995 ,      
 10 %.       

   – 2014 ,    
    70 %.     

      25 %.
 ,   :  -

  «  », ,    
 ,    

  , ’     -
    ,    -

  ,     
,        -

        -
  ,    
 ’   ,  -

    , , -
  .

        
      .  -
       -



111

        2011 , 
         -

      -
      .   
           -

 ,  ,  , 
   :
   ’  ,    

    ,      -
,     

      2009–2014 .  
       

     ;
  ’       

,    , -
     ’    
  , -, -,   

     -
      ;

      -
,    ,  ,  -

       -
  . 13      529;

    ,     -
   -    

       -
 ;

     -
      , 

      -
  ;

      , 
  ,     -

          
     ;

   ’    
       (  );



112

     -
        ;

       
       

;
      

       ;
     -

 ,     ;
        

    ,  -
 ;

       -
   ;

       
   , :   -

    ’   , 
      -

,      .  -
    -
      .

4.3.2.      
   8474 «      

    ’  -
  »

       
,       

    (  4423). ,   
    –  8474,  
       

   4423   .    -
  ,   -
    ,    -

       
 .    ,  

         



113

 ,  ,  ,   
’   .     -

      8474  . 
(   –    ).

 ,      -
 ,  :       

     ,  -
,         

 ,    « -
»,      

  ,    
    ,    

    .
  ,        

    ,    -
 , ,  

        4423 
«       «  »   

    « ».

Стосовно змін до Земельного Кодексу
   ,   -

       , 
    , . - , . 42  

   ,    (  ,    
)    ,  - ,  

-     .     
 ,         

    .  ,   8474 
    ,     

 .  ,    -  
 –        

,   :    .
    : «    

 ,     -
   -   -   

 ,      
         -



114

 ’ ».  , ,    -
       , 

    -       -
 ,      , 

».

Стосовно змін до Закону України «Про ОСББ»
      -

        
  –   (  , 

, , , , ,  ). 
      2  

2004 .    –   -
     - -

,        , 
    .     
   «  »   «  

»        
    : «  -

 – (...),      -
        ’  -

   ’  -    
     ».

       
«  ».

 ’   ,     -
    ,   -

        -
 ,     -

,         
 .      

«  »  ,   -
     ,     

-   -   .
  8474      

  ,      , 
, ,        -
  . -      



115

,   ’   90 %.    
      -

 ,  , , -
 .       

   .    .
 . 8   «  »    

   ,     
     

( ).       
 ,       , 
,  « »  ,  

« »   .     
    .     

. 8      .
       

,   ’      
’   :    

,     , -
        

,      
,    -

      , -
       

 ,   ,   -
 ,     

     
    ,   ’ ,  

  ’ ,    
      (   

).
 - ’     

  8474    ,    -
    ,    , 

        . 
        

,       -
  ,     , 

      ,   -



116

     ’  .   
  ,       

 ,      
 ,        

  .         , 
        
       .
 ’         

 «   ’     
 »,       -

        
’      ’  -

,    ,   ,     
  50 %       

    ,   ,  
        ’ , 

’         
       ,  

   .   -
        ’ , 

  ,   ,     
,    ’    
  .

      ,  -
, ,        

 ,      ’ ,  
  .    . 10 -

  8474 «   ’ » : 
«   ,    ,  

’     ’ , , 
  ».

  8474  . 11 «   
  »   , ,   ,  

.          
   ’ .     
    . 12: «     -

  ( , )   
’    ,   



117

 ».  ,     : 
«      ’   

     ( , 
)  ».     , 

      ,    
 (  )   ’   
,        .

    (   -
  8474)  ,      -

     .  
        , 
 ,   , - ,   

’      ,  - , 
   -    

     .
 ’   ,      -

      
’ ,  : «   -

, ’      -
  ,      -

,      ,  -
     . 10  ».

1166-     ,  , 
     , -

 ,   .    8474  . 15 
« ’  »   -

      ,    
 ,        

     .   -
  ,      ,   

    ,    -
,         -

,   .   -
   ,   .

. 22      
’   –    -

 .   ’  ’   
   ,    



118

      ,   
    ,  ,    

,   .    8474 : «...  
    -  

». , - ,     
: «  » , - ,    :

–    ,   
’      ,    

      ,  -
.

–       -
 ,      
   ,    -
      -

, ,     .
   8472,   ,  . 21. «  

’ »    : «   -
   ,    -

     ».
    8474 «    

      ’  -
  »  -

  .       
         -

   .
   «  ’   -

 » (    , 2002 ., 
 10, . 78; 2006 .,  4, . 60; 2011 .,  6, . 41):
1)    7      :

  ’ ;
  ’      

,     .
2)   10:
–      : 

«      ,   
 ,     -

  (  – )   -



119

    .    -
    ,     

,   ,      
.       

 ’        
 ,     ».   

    .
–        

 : «       
   ,    

 ,       ’ , 
    ,    , 

       
   ,    
    2/3 ,   -

          
       2/3 

       -
 .       

     ,  
 ,     ».
3)   12:

     :
«        

       
         

.
        
       ’  – 

 ».
4)   13      
«   , ’    

    ,  -
    ,    
  ,      
 . 10  ».



120

 23   «  -   » 
(    , 2004 .,  47, . 514) 

   :
«          

      
      ’  -

  ,    
’        

  ,    
».

.        .

. ’       
        
     -

      ,  
,    ,     

  ’    .
     :

1.   – ,      
   –     

    ,   
  ,    -

   .
2.        -

,        
  -      

     - .
3.       

  .     
       

  ,    ’    
  ,     

  .     
  ,     -
        -



121

       
 .

4.     . , 
       

 – ,    ,   
     ,  
’     ,    
.    ,  ,  -
       , 

        ,  -
      ,  

       , 
     . 

          
   .    , 

     ,  ,    
      .

        
  «    ’ - » 

  «   » ( . ). 
    ,   , 

    ,     ,  
     8474.

 8.  
     ’ ,    

   ’       
.
      –  ’  

  ,       
    .

     «  -
 »,      

 8474    .   -
       «  

     
 »     

          
. . 5  2011 .    -



122

     ,   
-     .

      .

4.3.3.    , 
’    

       
    .    

       ,  
 ’        

 .     
    .

         
-     100 %-  -

 .
          

 ,     (   -
  , ,     

,  ),      
,   ( ,     

   2011 .).       
   .

        
,   ’    

  .    -
  , ,    

     ,    
     , , 

       
 ,     -

  ,    -
 .    ,   

  ,     
   .

    ,    -
  ,     -

    ,  -
     .   -



123

       
  – ,   -
     -

   ,      -
.

    ’    -
,         

  .
      ( ) 

      . 
 ,       

       -
 ,       .  

         
      ,   
     ,   .

      
    . 157 .  . ) . 157.1.  

 ,      
-    ’   -

 ,     -
        

    .
 . 157.8     ,  -

     ,  : , 
   ,   ,    

         
.         

 ,      -
        , 

   , ’     
,       ( . 157.11).  -

       
.

,   ,    –   
    ’     , 

        , 



124

        
   .

’         
. 185.1 ,   ,      -

   .
    ’      

   .
       

11.06.2009 .  343/4/16-1510   06.08.2008 .  15800/7/16-
1517-05 ,       

        -
   .  ,    

       , 
    ’       

   «     »  
3.04.97 .  168,   ,      

.
         

06.08.2008 .,  ,  «     -
    ,    

    ,    ’  
    ,     

    ».
,       

 (         ’ : 
’  ,     )   

 ,      -
   .    -

         
 ,       . 

         
  ,    

,        
       .
       -

 .   ,  ,    
  , ,    -

    ’  .  



125

       ,   
     -

   300 . . ,   
      -
     -  . 

          
    .
 ,    -

       ’  
      -

,   ,       
     ,    -, -

 .    ,  
        .

Стосовно змін до Податкового Кодексу
1.        -

,  (  )      
   ,     

       ,  
       , -

,  .    . 136.1.16 
,     ,    

         -
   ’  , : «–  

        
   ».
2.       , ,   -

   1-    25 %    
 ,       

   .      
      .   . 157.11, 

    ,  : «...  -
,    « »  157.1  » ( . 

157.1       ).
3.  1992 ,      «  -

   »   
  ’  .  -



126

      
  – ,      ,  
    ,      

  .       
    ’    -

    .  -
   . 196  « ,    ’  -

»    196.1.14 « ,  -
 ’     

 -      
 ».

       
   4423,       

   « »  8474,    
   1-        .  

     .

4.3.4.       
«  -   ( )»

   ,   -
   ,    -

         -
 .       

       «  
-  ».      

  ’     
   ,       

       
,   ,      -

   .   -
         

        .
 ,     ,  -

     «  -  » 
   « ».   1,    

     « »,  
     . ,    



127

  «     » 
– ,        

, ,     
   (  –  )    
       ; 

          
« »,        ,   

      .
     (   5) 

,     
     , -

        
    ;     -

    ?    
,          
  ,     ?

,      -
   ( ) ,  

  ,    -
 ,      -

 ,      
     -  -

    ;  -
     ,  
        

,      « »(  
     ).

         -
     ( ) , 
   ,    -

 ,      
;    ?      

   (    )?   
      , 

         -
  .
  ,     -

    . ,  19  



128

 4        
 –       -

 ,    -   
  ,   .

 23    ’     
  -   -

   ;    ,  
       

-   (    ’  
  ,  ),  ,  

         
(     ).    

  ,     
 ,   ,      

   ,    ,  
  ,    , 
      -

      .
        
.  ( )   , -

 ,    :   
     –      

   (     – ).
         ( -

) ,    ,   
   -   , 

     -
    ( ) ,  

      ,  
 ,   -  ,  

    .   ,   
  ,    ,    

     –     . 
      -

  –  ,  ,    
,      .
        -

      ( ’   



129

  ,  -  -
 ),     -

    .
        

     ,  
       

  .(    ,    
?)   ,   

     .    
,        

   ,    , 
      -

   .         
     ?

    ,   
         -
     .

     -
  ,     -

  .      
    –      

     –    -
        

  ,      
    –  ,   .

   ,      
,       

     , 
  .        

       
    ,  

        
      «  ».

     ,   
       -

   ,     
,   ,     

    .   , 



130

 ,  ,    
 .       

        -
.      

’     .    
  ,  ,  ( -

)    –     .   
,        
  ,      -

,      ,   -  
    .   ,     

  ,  ,    
 .      -

    (       
 ...).
 14  23       -  

     ,   
 ,    ,   , 

         
 .   ,  ,  , 

   ,   –    
    .    -

   .
       -

    –  
     .  

,   ,     -
    –     -
  - -  .

 ,    ,   
  ’    -

, ,  ,  , 
       -

     , -
, ,   ,  -  

,   ,    -
    .



131

  23   17,   
   ,  ’    – 

     -
          

      -
       ,   

   .
  23        
,         

 ,        ,  
    .

  24    ’  -
,   ,   -
  ( ) ,   -

 ,     , 
    .

      
   .     23 

 .     ,   
(  )     (  ?)   -

       ,  ,  
      ( -

),    –       -
    (     

 ,       -
    ). ,  

   ,     
,    ,    ,  

        
.

    3,  24 (  ), 
 :
«       -

        
 ,      
    ».

- ,     «   -
»,      ,    



132

       - ,  
       (   

  ),   -  
  ,      

 - .      (     – 
,          

) ,      –     
  ,   .

        
 ( )       .

  « »,   
   ,   –  25.   

’      .  
     2  25   , -

   2  ’  :
1. «       

       
   ;

2.      
 ,      

( )      
   ,     

       -
   ;

3.       
     ’  

,      
   ;

4.    /  -
   , ’    -

     ( ) 
;

5.     ( ) 
      -

       , 
    ;

6.    (     
  )   -



133

     , 
    , 

       
,     ;

7.        ( -
)      -
  (   ,   

      );
8.        -

  ,    
».

 26   7  ,    
         

.  ,        –  
      ,  -

 ,    –   .
 29      -

        .
,       

        
 ,    

      , -
   23  .

         -
          

    .
     -

 ,        
   ,     

 ,      
   (   )   

-     .
  VIII «  »   
 3 3.        

         
     -

      -



134

         
 .

     . - , 
    ,     ,   

 –   .  – ,   
 ,       -

   .      
   ,     

 ,  .
- ,       -

     -
        

   -   –     
,       ?    -
      .

          
     –         

   ,      -
  ,       

.
 ,     -

        ,   
     .    

    (  ’     
 )    .

4.4. 
  ,         

       ,   . , 
   –  ,  .  -

  –     ,  
  ,   ,    , ,  

,        . 
 –      -

 ,       
.         

  ,    –   .



135

 ,  ,    -
   –   ,  -

  –    -
,      . 

       ,  
      .  

  ,       
 ,     –    
   .

  ,     
,     ,    

    ,    , 
,  .      -

   ,      
  .



136

 

   
«  »,  28.06.1996//   

 , 1996,  30 (23.07.1996), . 141.
«   »  436-IV,  16.01.2003// 

   , 2003,  21–22 (30.05.2003), 
. 144.
«    »  1798-XII, 
 06.11.1991//    , 1992,  6 

(11.02.92), . 56.
«   »  435-IV,  16.01.2003// 

  , 2003,  11 (28.03.2003), . 461.
«    »  1618-IV,  

18.03.2004//    , 2004,  40–41 
(08.10.2004), . 492.

    2768-III i  25.10.2001 . /  
  8  2011   3687-VI, , 2011 .,  60, 

. 2409//  ’ , 2001, 11, 15.11.2001  211–212.
  «     

»  2482-XII  19.06.1992 .
  «     » 

 280/97-   21.05.1997 .
  «  ’   -

 »  2866-III  29.11.2001 .
   1702-VI «      -
        

 »  05.11.2009 .
  «    » 

 334/94-  i  28.12.1994 .
   572 «   -

     »  8  
1992 .



137

   1875- V «  -  » 
 24.06.2004 .

   1869-IV «    
   -   

 2009–2014 »  24  2004  (    11 
 2009 ).

  «     
»  30.06.1995 .

   588 «     
    ’ ,  -

   ,     
 ,     » 

 31.07.1995 .
      -

   27  2003   141 «  
   ’   -
       

     ».
    60   

«    -    
 »  22.04.05 .
   ’   -

   1521,   
   «     

«  ’    »  
11.10.2002 .

    529 «   
        

         
         

»  20  2009 .
      -

   27  2003   141 «  
   ’   -
       

     ».
      -

   10  2004   150 «  



138

       
         

, , ».
      -

   17  2005   76 «  
      -

 ».
    13 «  -

   , ,  -
     »  02.02.2009.

   60 «   
   -    

 »  25.04.2005.
- ’       -

      -
 ’    .

   «   » 
(1990).

  «       
     » (1994);

  «    » (1994);
  «    » (1997).
   «    -

 » (1995).
     2005 .

   «   »  
1997 .

 93/76/  1993     -
     -

 .
  «      
»  1998 .

    1213 «   
   »  2004 .

   «     
 ».

   «      »  
29.12.2004 .



139

 .  «      
. ».

   «    -
       

       
,     »  3.07. 

2007 .
 

      
       

     ,  
 -      

//   http://kombud.rada.gov.ua/kombud/control/uk/publish/
article?art_id=45581&cat_id=44825.

      
   8474 «      

    ’   -
 »      

  ,   -  
    //   http://w1.c1.

rada.gov.ua/pls/zweb_n/webproc4_1?id=&pf3511=40320.
    «    

 » //   «   
 »,   http://www.cdms.org.ua/

index.php/uk/housing-estate-mn-ua/problems-of-stewardship-and-
development-of-condominiums-mn-ua.html.

    /  
/  .,  .,  .,  ., 

 .,  .,  . – : , 2010. – 
304 .

     /
 /  .,  .,  ., 
 .,  .,  .,  . – , 

2010. – 220 .



140

 4.1         
    8474 (   –   

    – http://www.cdms.org.ua/index.php/
uk/housing-estate-mn-ua/problems-of-stewardship-and-development-
of-condominiums-mn-ua.html).



141



142



143



 «    »
   

«    »

  
 :  

  
 

 

 
 

 
 

.   15. 11. 2011.  60×84/16.
 .  . . .

 500 .   0912

 «  „ “»
(     3628  11. 11. 2009)

79008, . , . , 16
.: (032) 235-52-20, ./ : (032) 235-51-40



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /OK
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth 8
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth 8
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /FlateEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /RUS ()
    /UKR ()
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


